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PLANPARTNER AG RAUMPLANUNG STADTEBAU ENTWICKLUNG

Masterplan Entlisberg
Bericht und Ergebnisse aus dem Workshop vom 22. November 2008

1. Ausgangslage

Im Gebiet Entlisberg in Ziirich-Wollishofen besitzt die ABZ rund 700 Wohneinheiten, auf-
geteilt in 618 Wohnungen und 65 Einfamilienhduser, in denen heute rund 1450 Personen
leben.

Ein Grossteil dieser Wohneinheiten erfiillt beziiglich Grundriss- und Raumfldchen sowie
Ausstattung und Energieverbrauch nicht mehr heutige Anforderungen und ist zudem alles
andere als altersfreundlich. Nur gerade ein Viertel der Wohnungen verfiigt tiber vier
Zimmer und mehr (Familienwohnungen). Dazu kommen nach heutiger Bau- und Zonen-
ordnung hohe bis sehr hohe Ausnutzungsreserven in den einzelnen Siedlungen. Das Aus-
nutzungspotential belduft sich maximal auf rund 92'000 m2 Hauptnutzfldche (inkl. die
heute bestehenden 37'000 m2) bzw. auf rund 900 bis 1000 Wohnungen mit zeitgeméassen
Grossen und Platz fiir rund 2800 Personen.

Im Rahmen der Erneuerungsplanung 2010 - 2019 hat der Vorstand den Ersatz von rund
200 Einheiten beschlossen (Siedlungen Balberstrasse alt sowie Entlisberg II + III). Fiir die
Erneuerungsplanungen 2020 - 2029 und 2030 - 2039 liegen noch keine Beschliisse iiber
mogliche Erneuerungsmassnahmen vor. Sicher ist, dass in den kommenden 25 Jahren rund
550 Wohneinheiten ersetzt oder erneuert werden. Das Gebiet Entlisberg wird sich dadurch

zwangsldufig verandern.

2. Workshop

2.1 Ziele und Erwartungen

Es ist der ABZ ein Anliegen, dass die Bewohner/innen der ABZ-Siedlungen, die Nachbarn,
Grundeigentiimer/innen von benachbarten Liegenschaften sowie Vertreter/innen des
Quartiers friithzeitig informiert und in geeigneter Form in den Planungsprozess miteinbe-

zogen werden.
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Zu diesem Zweck haben Vorstand und Geschiftsleitung alle Bewohner/innen der ABZ-
Siedlungen und der angrenzenden Nachbarschaft (siehe Perimeter auf Seite 3) sowie Ver-
treter /innen von &ffentlichen Institutionen zu einem Workshop eingeladen. Rund 130 An-
meldungen sind eingegangen, 80 konnten beriicksichtigt werden.

Ziel des Workshops war es einerseits, die Teilnehmer/innen offen tiber die Absichten der
ABZ im Gebiet Entlisberg und das weitere Vorgehen zu informieren. Anderseits wurden

Anregungen und Hinweise fiir die weiteren Planungsschritte erwartet.

Der Workshop gliederte sich in eine Einfithrung sowie drei Arbeitsblocke.

2.2 Einfihrung - Absichten der ABZ

Es ist das Ziel der ABZ, die heutigen Qualitdten in ein zeitgemésses, vom genossenschaftli-
chen Leben geprégtes Quartier zu transformieren. Davon sollen moglichst viele Menschen

profitieren kénnen.

Die Realisierung der maximal moglichen Ausnutzung ist ausdriicklich nicht das Ziel der
ABZ. Sie strebt eine sozialvertrdgliche, nachhaltige und stddtebaulich sowie architekto-
nisch hochstehende Quartiererneuerung an.

Dafiir soll in einem ersten Schritt - und als Basis fiir die spateren Planungen in den einzel-
nen Siedlungen - eine Gesamtbetrachtung tiber das ganze Gebiet Entlisberg durchgefiihrt
und darauf basierend ein Masterplan erarbeitet werden.

2.2.1 Masterplan

Der Masterplan soll als Richtlinie fiir die Erneuerung der Siedlungen dienen. Er soll die
Grundlagen fiir eine erfolgreiche Erfiillung des sozialpolitischen Auftrages der ABZ auf-
zeigen. Dieser lautet: Erstellung von geniigend grossen, preiswerten und vielfdltig nutzba-
ren Wohnungen mit einem attraktiven Umfeld vor allem fiir Familien, aber auch fiir alte

Menschen und andere Haushaltsformen.
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2.2.3 Inhalt Masterplan

Der zu erarbeitende Masterplan setzt sich grundsétzlich aus zwei Teilen zusammen. Einer-
seits werden die stidtebaulichen, aussenrdumlichen und erschliesssungstechnischen
Rahmenbedingungen fiir die zukiinftige Entwicklung des Quartiers untersucht und dar-
gestellt. Dabei handelt es sich nicht um ein fertiges Projekt, sondern um ein Konzept, in
dem insbesondere folgende Fragen beantwortet werden:

* Wie viele Wohnungen sind moglich?
* Wo kénnen die Hauser angeordnet werden? Wie hoch sind sie?

* Wie kénnen die Qualitdten der heutigen Aussenrdume erhalten oder gar verbessert wer-
den? Wie konnen die Aussenrdume genutzt werden? Wo sind Spielrdume fiir Kinder
und Jugendliche?

* Wo konnte ein Quartierzentrum vorgesehen werden?
* Wo soll parkiert werden? Kénnen Strassen zu Begegnungszonen umgewandelt werden?

Um diese Fragen beantworten zu konnen, werden Auftrige an verschiedene Planer/innen
erteilt (Testplanung). Sie werden die Fragestellungen priifen und Losungen aufzeigen. Aus
diesen werden die besten Ansitze ausgewihlt und als Grundlage fiir den Masterplan ver-
wendet. Vertreter/innen von stidtischen Amtern (z.B. Amt fiir Stadtebau, Griin Stadt Zii-
rich) werden diesen Prozess begleiten und die stddtischen Anliegen einbringen. Dabei geht
es um eine Gesamtbetrachtung tiber alle ABZ-Siedlungen, obwohl heute noch nicht ent-
schieden ist, welche Erneuerungsstrategie fiir die Siedlungen mit Erneuerungszeitpunkt ab
2020 gewdhlt wird.

Anderseits werden die sozio-kulturellen Anforderungen fiir eine zukunftgerichtete, er-
folgversprechende Quartierentwicklung gepriift und aufgezeigt. Dabei handelt es sich ins-
besondere um folgende Aspekte:

* Gemeinschaftsférdernder Siedlungsbau, Férderung von Begegnungsmoglichkeiten
* Raume fiir Aktivititen, die sich aus dem Quartier entwickeln konnen

e Wohnen im Alter, Nachbarschaftshilfe

* Betreuung und Freizeitgestaltung von Kindern und Jugendlichen

* Durchmischung des Quartiers, neue Wohnformen

Die Erarbeitung dieser beiden Bereiche des Masterplanes erfolgt gleichzeitig (siehe Abbil-
dung néchste Seite). Die beiden Bereiche beeinflussen sich gegenseitig, das heisst, dass je-
weilige Erkenntnisse aus einem Bereich in die weitere Bearbeitung des anderen einfliessen
werden. Aus diesem Grund miissen die Termine und Meilensteine fiir die beiden Bereiche

gut aufeinander abgestimmt werden.
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Wihrend dem Masterplan-Prozess werden die Bewohner/innen und die Nachbarn pha-

sengerecht informiert und auf dem Laufenden gehalten.

Projektorganisation Masterplan Entlisberg

“«----->

“«----->

Testplanung Stadtebau
Februar bis Herbst 2009
Sozio-kulturelle Aspekte

Dezember 2008 bis Herbst 2009

“«----->

Termine / Meilensteine

_> Masterplan ‘_

Entlisberg
Frithling 2010

Offentlichkeitsarbeit / Kommunikation (durch ABZ)

Wettbewerb
Balberstrasse alt
Entlisberg Il und Il
Start Sommer 2010
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2.3 Workshop Block 1 - Entlisberg heute

Anhand einer Liste mit verschiedenen Kriterien bewerteten die iiber 80 Teilnehmer/innen
in neun Arbeitsgruppen die heutigen Siedlungen und das Quartier. Dabei ging es sowohl
um stddtebauliche und architektonische als auch um sozio-kulturelle Qualitidten. Diese
Bewertungen fiihrten zu folgenden Erkenntnissen:

~Adresse”/ldentifikation
Die ,Adresse” bzw. das Image des Quartiers wird mit grosser Mehrheit positiv beurteilt.
Auch die Identifikation der Bewohner/innen mit ihrem Quartier liegt mehrheitlich im po-

sitiven Bereich.

Zusammenleben

Das Zusammenleben in den Siedlungen und im Quartier wird mittelmé&ssig beurteilt. Posi-
tiv wird die gute Durchmischung der Bewohnerschaft bewertet, als eher negativ werden
folgende Gesichtspunkte erwiahnt:

* Die Kontakte unter den Bewohner/innen werden nicht mehr so gepflegt wie friiher,
nehmen ab. Die Integration von Neuzuziigern ist schwierig. Das Interesse, sich fiir die
Siedlung oder das Quartier zu engagieren, ist riicklaufig.

* Der genossenschaftliche Gedanke wird nicht mehr so stark gelebt wie auch schon.

Diese negativen Gesichtspunkte werden allerdings relativiert, da das Zusammenleben
nicht in allen Siedlungen gleich beurteilt wird. Im Weiteren wird angefiigt, dass das soziale
Engagement der einzelnen Bewohner/innen je nach Lebensphase unterschiedlich ist.

Wohnraumangebot

Ausser dem Preis-Leistungs-Verhéltnis, das positiv ins Gewicht fallt, wird das Wohnraum-
angebot vorwiegend mittelméssig bis schlecht bewertet. Es werden folgende Negativ-
punkte aufgefiihrt:

* Die Wohnungen werden als eher zu klein erachtet, wobei nicht die Fliache der Zimmer,
sondern deren Anzahl im Vordergrund steht.

* Die Wohnungen sind nicht alters- und behindertengerecht.
* Es gibt zu wenig Familienwohnungen.

* Eine vielféltige Nutzung der Wohnungen wird in Frage gestellt. Sie bieten wenig Flexi-
bilitdt und eignen sich nicht fiir unterschiedliche Wohnformen (z.B. Wohngemeinschaf-
ten). Dieser Mangel wurde als besonders wichtig eingestuft.

* Der bauliche Zustand der Wohnungen vermag nicht mehr zu gentigen.

* Energetisch werden die Wohnungen schlecht beurteilt (Warmeverluste / Heizkosten).

‘ ‘ |A | B | z | ‘ 28097_13A_Beil2_A.doc
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Wohnumfeld
Beim Wohnumfeld ergibt sich folgende Beurteilung:

Die Quartierversorgung ist insgesamt gut, wobei die Einkaufswege aber als relativ lang
beurteilt werden. Negativ wird angemerkt, dass die Post geschlossen wurde und dass es
keine Quartierldden gibt.

Die Angebote fiir Kinder und Jugendliche werden unterschiedlich gewertet. Fiir kleinere
Kinder sind die Angebote gut, fiir Jugendliche eher schlecht. Die Jugendlichen haben

keinen geeigneten Treffpunkt, und es kommt immer wieder zu Stérungen durch Larm.
Die Angebote fiir dltere Menschen werden positiv gewichtet.

Die Beurteilung hinsichtlich Angebot an Bildung, Kunst, Kultur und Unterhaltung fiel
mittelmassig bis negativ aus. Lokal ist wenig vorhanden, was aber bei vielen Quartieren
in grosseren Stadten der Fall ist. Immerhin ist man relativ schnell im Zentrum, wo ein

grosses Angebot vorhanden ist.
Hinsichtlich Sport- und Erholungsméglichkeiten wurde das Quartier sehr gut beurteilt.

Die Rdume fiir Quartieraktivititen werden zwar geschitzt und mittelmassig bis gut be-
wertet, negativ fillt aber ins Gewicht, dass sie zu nahe beim Wohnen angeordnet sind
(Storungen, Larm). Es fehlt ein Quartierzentrum, wo solche Rdume angeordnet werden

konnten.

Die Wohnungs- und Siedlungsaussenrdume werden sehr unterschiedlich beurteilt, von
negativ bis sehr gut. Bei den Einfamilienhdusern ist die Beurteilung sehr gut, bei den
Mehrfamilienhdusern eher mittelméssig bis schlecht. Insgesamt besteht der Wunsch, die
Nutzbarkeit der Aussenrdume zu verbessern. Die Qualitdt und Nutzbarkeit der Aussen-

rdaume wird als wichtigstes Kriterium gewichtet.

Die Nutzbarkeit der Strassenrdume wird als mittelméssig bis schlecht erachtet. Es hat zu
viele parkierte Autos, die eine Nutzung erschweren. Es sind Wohnstrassen erwiinscht,

wo auch Kinder spielen kénnen.

Die Verkehrssicherheit wird vorwiegend mittelméssig eingestuft. Tempo 30 wird nicht
eingehalten, einzelne Strassenkreuzungen und -iibergédnge werden als gefahrlich beur-
teilt. In der Nacht ist die Beleuchtung ungentigend.

Hinsichtlich der Sicherheit im Quartier fallt die Beurteilung mittelméssig bis gut aus. Als
Negativpunkt wird die Situation bei der Tramendstation erwdhnt, wo sich einige in der
Nacht nicht sicher fithlen. Auch der Aussenraum zwischen Owenweg und Schulhaus
Entlisberg wird als unsicher beurteilt.

‘ |A | B | z | ‘ 28097_13A_Beil2_A.doc
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Erreichbarkeit/Verkehr
Hinsichtlich der Parkplitze ergibt sich ein mittelméssiges bis schlechtes Bild. Insgesamt hat
es zu wenig Parkplitze, es stehen immer viele Autos auf der Strasse. Besucherparkplatze

sind ebenfalls zu wenige vorhanden.

Der Mobility-Standplatz wird mittel bis positiv erwdhnt, negativ angemerkt wird aller-

dings, dass er zu weit weg ist.

Die Wegnetze fiir Fussgédnger/innen werden weitgehend positiv beurteilt, fiir Velofahren-
de sind die Strassen mit den vielen parkierten Autos aber zu eng. Zudem ist es sowohl fiir
Fussgdnger/innen als auch Velofahrende an vielen Stellen sehr steil.

Die Orientierung im Quartier und die Erreichbarkeit der 6ffentlichen Verkehrsmittel wer-
den mittelméssig bis gut gewichtet.

2.4 Workshop Block 2 - Visionen 2030

In den neun Arbeitsgruppen wurden Visionen, Wiinsche und Vorstellungen der Bewoh-
ner/innen tiber das neue Quartier und das genossenschaftliche Leben im Jahr 2030 erar-
beitet und danach im Plenum vorgestellt.

Grundsitzlich lassen sich die Visionen/Wiinsche in vier Themenbereiche gliedern:
* Zusammenleben, Soziales, Kultur

* Bauen, Energie

* Aussenrdume

* Verkehr, Parkierung

Im Folgenden werden die wichtigsten Erkenntnisse zu den vier Themenbereichen erldu-
tert:

Zusammenleben, Soziales, Kultur
Als wichtigste Visionen und Wiinsche werden genannt:

* Das genossenschaftliche Leben soll wieder mehr gepflegt werden. Quartieraktivitaten
sollen vermehrt stattfinden. Die Bewohner/innen sollen besser untereinander vernetzt

sein.

* Um Quartieraktivititen und die Vernetzung der Bewohner/innen zu férdern, soll das
Quartier tiber ein Zentrum verfiigen. In diesem Zentrum sollen Rdume und Aussenrdu-
me fiir spontane Begegnungen, Feste, Freizeitgestaltung, kulturelle Aktivititen, Nach-
barschaftshilfe, Kinderbetreuung, Sitzungen usw. vorhanden sein. Das Zentrum soll

‘ ‘ |A | B | z | ‘ 28097_13A_Beil2_A.doc
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Raum bieten fiir vielfdltige Aktivitdten, die sich aus dem Quartier entwickeln. Jugendli-
che sollen einen Treffpunkt haben.

* Auf eine gute Durchmischung des Quartiers wird grossen Wert gelegt. Es sollen ver-
schiedene Schichten, Nationalititen, Generationen, Haushaltsformen usw. im Quartier
Platz haben und sich dort wohl fiihlen. Es sollen die Voraussetzungen geschaffen wer-
den, die ein friedliches und anregendes Zusammenleben von verschiedenartigen Be-

wohnergruppen erméglichen. , Entfaltungsmoglichkeiten” sollen gefordert werden.

Bauen, Energie

Hinsichtlich Bauen steht die Frage der baulichen Dichte im Vordergrund. Einerseits wird
zwar akzeptiert, dass mehr Menschen von der guten Wohnlage profitieren sollen, ander-
seits besteht aber die Befiirchtung, dass bei einer zu grossen Dichte bzw. bei zu vielen
Wohnungen die heutigen Qualititen der Siedlungen mit ihren Aussenrdumen verloren ge-
hen. Es soll nach wie vor gentigend Platz und Freiraum fiir die Menschen haben.

Die heutigen Qualititen sollen in ein modernes Quartier transformiert werden, die heutige
,Atmosphidre” soll moglichst erhalten bleiben. Gewtinscht wird eine Kombination von
Neu- und Altbauten.

Ein weiteres wichtiges Anliegen ist die Schaffung von flexiblen, vielfiltig nutzbaren Woh-
nungen. Die Wohnungen sollen fiir verschiedene Lebensphasen und Haushaltsformen ge-
eignet sein. Die Wohnungen sollen alters- und behindertengerecht konzipiert werden.

Erwiinscht sind auch die Wohnungen ergédnzende Raumangebote (wie Biiro, Atelier,
Werkstatt, Gymnastik, Musikzimmer, Géstezimmer usw.).

Dem Schallschutz zwischen den Wohnungen soll grosses Gewicht beigemessen werden.

Hinsichtlich Energie und Nachhaltigkeit werden fortschrittliche Technologien erwartet. Es

werden Stichworte genannt wie:

* Energieverbrauch senken, Energieeffizienz
* Erneuerbare Energie

* Minergie, Geothermie, Null-Energie-Hauser
* Okologisches Bauen und Wohnen

¢ Werkstoff Holz

Aussenraume
Der am stirksten gewichtete Wunsch ist der Erhalt der grossziigigen Griinflidchen. Es soll
weiterhin ein Quartier sein, das durch seine Griinrdume ,auffillt”. Der Baumbestand soll

nach Moglichkeit erhalten oder zumindest ersetzt werden.
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Die Griinflichen sollen vielfiltig nutzbar sein. Es soll mehr ,,Leben im Aussenraum” er-
moglicht werden. Es soll geeignete Orte zum Spielen geben, ein Spielplatz konnte von
Kindern und Jugendlichen gestaltet werden.

Weiter werden genannt:
* Private Gérten erhalten
» Kompostiermoglichkeiten schaffen

e Sitzbanke

Mehr Naturwiesen, héherer Erlebniswert der Natur, Wasser als Gestaltungselement

* Tierhaltung ermdglichen

Verkehr, Parkierung

Das wichtigste Anliegen ist, dass die parkierten Autos von den Strassen ,verschwinden”.
Es sollen Tiefgaragen erstellt werden. Die Tiefgaragen sollen an Randlagen so angeordnet
werden, dass das Quartier mehr oder weniger autofrei ist. Es sollen an geeigneten Lagen

auch gentigend Besucherparkplitze vorgesehen werden.
Die Strassen sollen im Sinne von ,, Wohn- und Spielstrassen” genutzt werden kénnen.

Im Weiteren wird gewtinscht, dass die Bedingungen fiir Velofahrende verbessert werden
(Velowege). Ebenfalls erwiinscht ist die Einfiihrung eines Quartierbusses.

2.5 Workshop Block 3 - Fragen und Anliegen

Der letzte Teil des Workshops befasste sich mit dem langfristigen Umwandlungsprozess
des Quartiers. In den Arbeitsgruppen wurden Fragen und Anliegen gesammelt und dis-
kutiert. Danach wurden die Fragen und Anliegen im Plenum vorgetragen und die Fragen,
soweit moglich, von den Vertreter/innen der ABZ beantwortet. Die Fragen drehten sich
vorwiegend um folgende Themenkreise:

* Zukiinftige Mietzinsen, preisgiinstiger Wohnungsbau, subventionierter Wohnungsbau,
Ersatz bestehender Gewerberdumlichkeiten

* Energie, Okololgie

* Information, Mitsprache- und Mitbestimmungsmoglichkeiten, Mitwirkung von Fach-
leuten und Interessierten aus dem Kreis der Mieterschaft

* Wohnungswechsel, Umsiedlung wihrend Bauphasen, Unterstiitzungsmassnahmen bei
Umsiedlung

Im Folgenden werden die Antworten zu den einzelnen Themenkreisen zusammengefasst:
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Zukiinftige Mietzinsen, preisglinstiger Wohnungsbau, subventionierter Wohnungs-
bau, Ersatz bestehender Gewerberaumlichkeiten

Es ist das erklirte Ziel der ABZ, dass die Mieten auch nach der Erneuerung bezahlbar sind
(auch fiir die heutigen Bewohnerinnen und Bewohner). Der aktuelle Ersatzneubau Jas-
minweg 2 zeigt, dass dieser Anspruch keine leeren Worte sind. Zwei Beispiele (Preisbasis
Herbst 2008, Minergie): 2.5-Zimmer-Wohnung, 69m2 Wohnfliche = 1'225.-/Monat inkl.
Nebenkosten oder 4.5-Zimmer-Wohnung, 108m2 Wohnfliche = 1'750.-/Monat inkl. Ne-
benkosten. Dies ist pro m2 Wohnfldche nicht teurer als bei einem Altbau nach umfassender
Sanierung. Fiir die effektive Hohe der Miete ist die Wohnfldche massgeblich entscheidend.
Das zukiinftige Wohnungsangebot soll deshalb gezielt auch einen Anteil Wohnungen mit
deutlich kleinerer Wohnflidche - und entsprechend tieferer Miete - enthalten (zum Beispiel
2.5-Zimmer-Wohnung mit 62m2 oder 4.5-Zimmer-Wohnung mit 98m2 Wohnflédche). Es ist
zudem geplant, einen Teil der Wohnungen zu subventionieren.

Die ABZ strebt ein vielfdltiges Wohnungsangebot an, das mit zumietbaren Ateliers und
Bastelrdumen erginzt ist. Sie will zudem auch zukiinftig in einem gewissen Umfang Ge-
werberdumlichkeiten anbieten und diese mit erster Prioritit an die heutigen Mieter/innen
vermieten. Eine Garantie bzw. ein Anspruch fiir einen bestimmten Standort oder eine Zwi-

schenlosung kann aber nicht abgegeben werden bzw. besteht nicht.

Energie, Okologie

Die Siedlungs- und Quartiererneuerung soll hochste und nachhaltige Anforderungen er-
fiillen hinsichtlich Stadtebau, Architektur, Wohn- und Nutzwert, Okologie und Energie
(MINERGIE-ECO). Der Bedarf von nicht erneuerbaren Energien ist so gering wie moglich
zu halten.

Information, Mitsprache- und Mitbestimmungsméglichkeiten, Mitwirkung von Fach-
leuten und Interessierten aus dem Kreis der Mieterschaft

Der Informationsprozess wurde mit der Prasentation der Erneuerungsplanung 2010-2019
an der Generalversammlung vom 11. Juni 2007 lanciert und fand seine Fortsetzung mit der
Spezialbeilage zum ABZforum im August 2007. Im gleichen Sommer/Herbst wurden zu-
dem alle direkt von einem Ersatzneubau betroffenen Bewohnerinnen und Bewohner zu ei-

nem Informationsabend eingeladen.

Neue Erkenntnisse und/oder Planungsergebnisse werden auch zukiinftig offen und trans-
parent kommuniziert oder ausgestellt und zudem - wie auch die Vorgaben bzw. die Pro-
gramme fiir die Testplanung und die folgenden Projektwettbewerbe - auf der ABZ-Website
publiziert.

Die Mitsprachemdglichkeit fand mit dem Workshop vom 22. November 2008 ihren An-
fang. Eine ndchste Gelegenheit bietet sich in Form eines weiteren Workshops oder Echo-
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raumes nach Vorliegen der Ergebnisse der Testplanung (siehe Kapitel 3, weiteres Vorge-
hen). Und selbstverstdndlich werden wir spdter auch Anregungen/Hinweise zu den Er-
gebnissen der Projektwettbewerbe gerne entgegennehmen und priifen.

Die Mitbestimmunyg ist in den Statuten der ABZ klar geregelt und beschrénkt sich - wie bei
allen Neubau- oder Ersatzneubauprojekten - auf die Stimmabgabe an der Generalver-

sammlung zu einer konkreten Projektvorlage.

Das Gelingen einer Testplanung, aber auch der nachfolgenden Projektwettbewerbe, basiert
- nebst der hohen Fachkompetenz - entscheidend auf der Unabhingigkeit des beurteilen-
den Gremiums. Diese Unabhingigkeit ist bei einer Mitwirkung von Personen aus dem
Kreis der Mieterschaft nicht gewihrleistet (Befangenheit). Wir kénnen uns aber vorstellen,

ein bis zwei Fachpersonen aus dem Quartier beratend einzubinden.

Wohnungswechsel, Umsiedlung wahrend Bauphasen, Unterstiitzungsmassnahmen
bei Umsiedlung

Die ABZ kiindigt Ersatz-Neubauten friithzeitig an, und wir sorgen fiir mieterfreundliche
Umzugskonzepte. Die Vermietung plant die Umsiedlung und unterstiitzt alle betroffenen
Mieter/innen (Mitglieder) bei der Suche nach einer angemessen Ersatz- oder Zwischenlo-
sung.

Bei Ersatzneubauten und umfassenden Sanierungen (in unbewohntem Zustand) werden
alle Mieter/innen fiinf Jahre vorher mittels eines Fragebogens tiber deren Wohnbediirfnis-
se befragt. Der Versand der Fragebogen an die Mieter/innen der Balberstrasse (Baubeginn
2013) erfolgte Mitte November 2008. Die Fragebogen werden ausgewertet und die Ant-
worten in die Warteliste aufgenommen. Bei Bedarf bieten wir personliche Beratungsge-
spriache an. Wer Hilfe braucht, unterstiitzen wir aktiv bei der Abkldrung der kiinftigen
Wohnsituation (Mieterberatung).

Die betroffenen Mieter/innen haben bei der Vermietung erste Prioritét. Sie erhalten zwei
Umzugsangebote. Damit gentigend Ersatzwohnungen bereitstehen, miissen wir frei wer-
dende Wohnungen befristet (ohne Mitgliedschaft) vermieten. Dies auch in Siedlungen, die

weder tiefgreifend saniert noch ersetzt werden.

Wir wollen in den Siedlungen moglichst lang bzw. bis unmittelbar vor der Erneuerung ei-
ne gute Wohn- und Lebensqualitit erhalten. Mieter/innen mit befristeten Mietvertragen
werden wie ABZ-Mitglieder in die Siedlung eingefiihrt und eingeladen, am Gemein-
schaftsleben teilzunehmen und/oder sich in der Siedlungskommission zu engagieren.
Mieter/innen, die umziehen miissen, sollen im Sinne einer Umzugs-/ Treueentschadigung
belohnt werden, sofern der Umzug in den letzten sechs Monaten vor der Erneuerung er-
folgt. Angebote, die das nachbarschaftliche Zusammenleben férdern, werden aufrechter-
halten und unterstiitzt (Fachstelle Siko).
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3. Weiteres Vorgehen

Die Erkenntnisse und Fragestellungen aus dem Workshop werden nun analysiert und ge-
wichtet und sollen so weit moglich und zweckmaissig im weiteren Planungsprozess be-
riicksichtigt werden. Sie werden in das Arbeitsprogramm fiir die Testplanung einfliessen
und durch die beauftragten Planerteams bearbeitet.

Nach Abschluss der Testplanung ist eine weitere Veranstaltung mit den Bewohner/innen
und den Nachbarn vorgesehen (gegen Ende 2009/ Anfang 2010). Es sollen einerseits die
Resultate der Testplanung vorgestellt werden. Dabei wird es darum gehen, den Teilneh-
mer/innen aufzuzeigen, wie und warum welches stidtebauliche Konzept fiir die Erneue-
rung des Quartiers ausgewdhlt wurde. Anderseits werden die Erkenntnisse zu den sozio-
kulturellen Abkldrungen prasentiert.

In einem zweiten Teil der Veranstaltung erhalten die Teilnehmer/innen die Moglichkeit,
sich zum gewdihlten stadtebaulichen Konzept sowie zu den sozio-kulturellen Erkenntnis-
sen zu dussern und Anregungen einzubringen. Diese Anregungen sollen bei der Erarbei-

tung des Masterplanes einfliessen.

Der Masterplan wird im Friithling 2010 vorliegen. Er wird dann als Grundlage fiir die Ar-
chitekturwettbewerbe der Siedlungen Balberstrasse alt sowie Entlisberg II + III dienen. Im
Weiteren bildet der Masterplan auch eine Grundlage fiir den Entscheid tiber die Erneue-
rungsstrategie der Siedlungen mit Erneuerungszeitpunkt ab 2020.

4. Fazit und Dank

Der Workshop wird von den Vertreter/innen der ABZ als sehr gelungen beurteilt. Neben
den konkreten Resultaten ermdglichte er einen offenen und wertvollen Informations- und

Gedankenaustausch, der fiir den weiteren Planungsprozess von grossem Nutzen ist.

Die Vertreter/innen der ABZ bedanken sich bei allen Teilnehmer/innen fiir ihr Engage-
ment und ihr Interesse an der Erneuerung ihres Quartiers. Vorstand und Geschiftsleitung
freuen sich, den Informations- und Gedankenaustausch an einer weiteren Veranstaltung

fortzufiihren.
Hinweis:

Die Fotoprotokolle des Workshops konnen ab Mirz 2009 auf der ABZ-Website

(www.abz.ch) eingesehen bzw. heruntergeladen werden.

Ziirich, 30. Januar 2009
Fiir den Bericht: Urs Briingger, Planpartner AG, Projektleitung Masterplan Entlisberg
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I akslz]l
Entwurf Masterplan: Verkehr

Wegnetz erhalten und
erganzen, durchfliessenden
Freiraum und Sichtbezie-
hungen erlebbar machen
sowie Begegnungen
ermoglichen

Parkierung ist an geeigneten
Lagen zu konzentrieren.

Nicht jedes Baufeld mit eigener
Anlage. Nicht jedes Gebaude
mit direktem Zugang.

Anzahl Parkplatze moglichst
niedrig halten.

Seite 41 Information vom 23. April 2010

i akslzl
Entwurf Masterplan: Begegnung

In jeder Siedlung Treffpunkte
fur Begegnungen schaffen
(Siedlungsplatz, Gemein-
schaftsraum oder dergleichen).

Publikumsorientierte
Nutzungen in Erdgeschossen
(Hort, Quartierbiro, Laden,
Cafés usw.) vor allem entlang
von viel begangenen Strassen
und Wegen platzieren.

Seite 42 Information vom 23. April 2010
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Masterplanung: Erkenntnisse

Stellungnahme der Stadt Ziirich

+ Das gewahlte Verfahren mit der stadtebaulichen Testplanung
und der Ausarbeitung des Masterplanes werden als vorbildlich
und konstruktiv beurteilt.

» Das Ergebnis der Testplanung und der Inhalt des Masterplanes
werden unterstitzt und als verbindliche Grundlage fur die
nachsten Schritte anerkannt.

+ Die Stadt Zurich beteiligt sich an der Erstellung des Master-
planes (Erarbeitung ,,Werkzeugkasten® Freiraumplanung).

Seite 43 Information vom 23. April 2010

I akelzl |
Bezugsdaten / Umsiedlungen
Martina Ulmann

Mitglied der Geschaftsleitung,
Leiterin Vermietung und Kommunikation

Seite 44 Information vom 23. April 2010




ksl 2zl

Baubeginn und voraussichtliche Bezugsdaten

Balberstrasse alt:

Baubeginn: 2013
Bezug: ab Herbst 2014

Entlisberg Il und IlI:

Baubeginn: 2015
Bezug: ab Herbst 2016

Seite 45 Information vom 23. April 2010

i akslzl
Umsiedlungen - Ersatzwohnungen

Balberstrasse alt und Entlisberg Il und lll:

Genugend Ersatzwohnungen in ABZ-Siedlungen

* Inder gleichen Siedlung > Ersatzneubauten
* Im Quartier Entlisberg
* In einem anderen ABZ-Quartier

Seite 46 Information vom 23. April 2010




A | Z | ‘ Entlisberg

Umsiedlungen - Prioritaten

Familien altere Menschen Paare und
Einzelpersonen

Seite 47 Information vom 23. April 2010

‘ | ”AllZl ‘ Entlisberg

Umsiedlungen - Planung

Balberstrasse alt:

*  Umsiedlungsplanung lauft (befristete Mietvertrage)

»  Ersatzangebote ab Frihling 2012 (ein Jahr vor Baubeginn)
»  Sprechstunden in der Siedlung ab Frihling 2012

*  Winsche fir sofortige, definitive Umsiedlungen in andere
ABZ-Siedlung werden schon heute mit Prioritat behandelt

Seite 48 Information vom 23. April 2010




Umsiedlungen - Planung

Entlisberg Il und IlI:

*  Umsiedlungsplanung lauft (befristete Mietvertrage)

»  Ersatzangebote ab Fruhling 2014 (ein Jahr vor Baubeginn)
*  Sprechstunden in der Siedlung ab Fruhling 2014

*  Winsche fur sofortige, definitive Umsiedlungen in andere
ABZ-Siedlung werden schon heute mit Prioritat behandelt
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Prozess der Masterplanung

Echoraum Workshop Stadtebauliche Soziokulturelle
von heute Nov. 2008 Aspekte Aspekte

v v v

Stadtebauliche Testplanung

Wettbewerbe
neue Siedlungen — | Realisierung v

neue Siedlungen > Bezug /
Vermietung
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Austausch in der Pause

Bernadette Breitenmoser
Moderation
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‘ | ”AllZl | Entlisberg

Austausch in der Pause

Diskutieren Sie:

*  Weist die im Masterplan skizzierte Entwicklung in die
richtige Richtung?

¢

Sammeln Sie zu Handen des anschliessenden ,,Echoraumes*:

*  Fragen: Was ist nicht klar?
*  Kritische Punkte: Was sehen Sie kritisch?
* Anregungen
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REAHFN

Stimmungsbild zum Masterplan

Ich habe teilweise
Vorbehalte / Fragen

Entlisberg
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REAHFN

Entlisberg

Bauweise v/

* Jede Siedlung als eigen-
standige Einheit planen v/

« Okologie v/

 lieber ein Zimmer mehr als
grosse Zimmer v/

» Kubatur, keine ,Kl6tze“v

« Behinderten- und Alters-
gerechtigkeit, Lifte v/

* Wettbewerbs-programm v/

Freiraum / Verkehr v/
« Steile Wege

* Besucherparkplatze
+ Okologie v

» Autofreies Wohnen v/

« mehr Aussagen zum Freiraum,
Neuinterpretation Griinflachen
v/

« Konkretere Aussagen zum
Griinraum v/

* Werkzeugkasten v

¢ Schulhausareal, Hauser fallen
weg v

« Sicherheit, Beleuchtung v/
« Kinderspielplatze v/
« Offentlicher Verkehr v

Soziales / Weiteres v/

36 m2 pro Person v/

Wohnen/Arbeiten zu
Hause v

2000-Watt-Gesellschaft/
Solaranlagen v/

55plus v

Mietpreise der Wohnungen v
Mehr Personen im Quartier v/
Zielpublikum v/

Jugendliche v/

Energieflisse v/
Bevolkerungsentwicklung v/

Vermietung,
Statutenanderung v

Schulraum v/
Integration Neuzuziiger v/

Ist auf halbem Weg stehen
geblieben
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IRRIA

Peter Schmid
Prasident

Nachste Schritte / Schlusswort
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REIR 1B
Nachste Schritte

* Anschliessend
e Sommer 2010
 Herbst 2010

 Herbst 2010

Auswertung der Rickmeldungen
Uberarbeitung Masterplan / Erlauterungsbericht

Verabschiedung des Masterplanes
durch den Vorstand

Ausstellung Masterplan und Studienarbeiten
~Entlisberg® der Abteilung Architektur ETH Ziirich

Start Architekturwettbewerb
Balberstrasse alt
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